~RODEZI
KHU CONG NGHIEP PRODEZI

HQP PONG CHO THUE LAI
QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN

S6: ..../202.../HPTLD-PRODEZI
GIUA

CONG TY CO PHAN PRODEZI LONG AN
(“Bén Cho Thu@”)

va

[TEN BEN THUE]
(“Bén Thue”)

Nam 20....




MUC LyC!

PIEU 1. THONG TIN VE DIEN TICH DAT CHO THUE LAI (“KHU DAT THUE").....cocvveoeeerean 4
DIEU 2. GIA THUE DAT ... 5
DIEU3. PHUONG THUC THANH TOAN ........cooiiiioieeeeeeeeeeee e 6
DIEU4.  MUC DICH THUE DAT ....coivooiooeeeeeeeee oo 7
PIEU 5. THOI HAN THUE DAT, THOI PIEM BAN GIAO ... eee e 7
PIEU6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE ... 10
DIEU7. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE ...ttt 13
DPIEUS. TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP DONG .....covoovoeeeeeeseeeeeeseeeeeeeseee e 15
DIEU9. CAM KET CUA CACBEN.......oooioieecee e 18
DIEU 10. CHAM DUT HOP DONG ..o 19
DIEU 11. SUKIEN BAT KHA KHANG............ovooiiiieeeeeeeeeeeeeeee e 23
DIEU 12. THONG BAO ...t 24
DIEU 13. CAC THOA THUAN KHAC ........oooioioeeoeeeoeeeeeeeee et 25
DIEU 14. GIAI QUYET TRANH CHAP ...t s e 31
PIEU 15. THOI BIEM CO HIEU LUC CUA HGP DONG ......oovooooeoeceeeeeeeeee e 31
PHULUC 01 DINH NGHIA VA DIEN GIAL........coooeoooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 33
PHU LUC 02 VI TRIKHU DAT THUE ..........cooooooooeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 38
PHU LUC 03 BANG THONG TIN CHI TIET ............coooooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 39
PHU LUC 04 DIEU KIEN CUA KHU PAT THUE BAN GIAO.............oooooooeoeeeeeeeoeeeeeeeeeee 44
PHU LUC 05 TIEN PO SUDUNG PAT CUA BEN THUE............oo.oovooeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 45
PHU LUC 06 CAC PIEU KIEN PAC BIET ...........oovoooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 46

' Bo phan Kinh doanh cap nhit ) trang tai thoi diém in 4n Hop Df‘)ng.

..../202.../HDTLD-PRODEZI Trang 2/46



CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Tdy Ninh, ngay ... thang ... nam 20....

HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT DA CO
HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT DONG SAN?
Sb: ..../202.../HDTLD-PRODEZI

- Can cit B6 ludt Dan s s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015 ciia Quoc hdi mede
Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam;

- Can cir Lugt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QHI5 ngay 28 thang 11 nam 2023 ciia
Quoc hoi nu:dc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam va cdac van ban swa doi, bo sung tqi
tung thoi diem;

- Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 ciia Quoc héi nuwde

Céng hoa xa héi chii nghia Viét Nam va cdc van ban sira doi, b6 sung tai tieng thoi diém;

- Can cir Nghi dinh $6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot syé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong sdn va cdc van ban sva doi, bo sung tai
tung thoi diem;

- Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndam 2024 ciia Chinh phii quy dinh
chz; tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai va cac van ban sira doi, bo sung tqi tung thoi
diém;

- Cdn cik cdc van ban, ho so phdp Iy Dw an dau tw xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang
Khu cong nghiép Prodezi, co dia chi tai Xa Lwong Hoa, Tinh Tdy Ninh, Viét Nam,

- Can cir Hop dong giir ddt s6 [.] ngay [.] thang [.] nam [.] giita Cong ty Cé6 phan Prodezi
Long Anva [.] (“Hop Péng Giir Dit”);

- Théng bdo s6 [.] ngay [.] ciia Cong ty [.] vé viéc xdc nhdn théng tin Doanh Nghiép Méi?;

- Can cir nhu cau, khd ning ciia Céc Bén.

Hai Bén chiing toi gom:

1. BEN CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT DA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT DPONG SAN (sau diy goi tat 1a “Bén Cho Thué”):

- Tén t6 chirc : CONG TY CO PHAN PRODEZI LONG AN

- Gidy chimg nhéan : s6 1101817368 do S& Ké hoach va dau tu tinh Long An
dang ky doanh (nay la So Tai chinh tinh Tdy Ninh) cap lan dau ngay
nghiép 05/04/2016, cap dang ky thay doi tiy ting thoi diém

- Nguoi dai dién : Ong/Bé ..................... —Chlirc VU oo,
(Truong hop la nguot dai dién theo iy quyén thi ghi: Theo gidy 1y quyén (van ban uy
quyén) so ... (néu co). CMND/CCCD/T hé can cuoc theo quy dinh cua phap ludt vé
can cude hodc hé chiéu so: ... Cap NGAY: ... oo, L .. ... )

2 Mau 4p dung cho Hop ddng cho thué lai quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat trong dy an bét dong san
3 B6 phan Kinh doanh cap nhét tai liéu giao dich thuc té tai thoi di@m soan thao Hop Dg‘)ng
4B phan Kinh doanh cip nhét tai liéu giao dich thuc t€ tai thoi diém soan thao Hop Dong
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- Dia chi try s& : S6 286 dudng TM1, Khu dan cu Luong Hoa — LA Home,
Xa Luong Hoa, Tinh Tay Ninh, Viét Nam.

- DPién thoai lién hé L Fax: oo,
- bia chi e-mail e
- Sb tai khoan L Tai Ngan hang: ........ccoovvviiniriee
- Ma s6 thué : 1101817368

II.  BEN THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT TRONG
DU AN BAT PONG SAN (sau day goi tit 1a “Bén Thué”):

- Tén to chirc D
-Giéychl'mgnhan : s€f> ...................... do i cap lan
dang ky dau tu/ dau ngay ...... [ovoid o, , cap thay doi tuy tung thoi
Giay ching nhéan diém
dang ky doanh
nghiép
- Nguoi dai dién : Ong/Ba ..o —Chirevu: oo,
(Truong hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi: Theo gidy ity quyén (van ban uy
quyén) s6 . (neu co). CMND/CCCD/T hé can cudc theo quy dinh ciia phép ludt vé can
cuoce hodc ho chleu SO e Cap Ngay: .../ oo, 1qi ... ... )
- Dia chi tru s& TN
- Dia chi lién hé PN
- Dién thoai lién hé R FaX: oo,
- Dia chi e-mail L
- Sb tai khoan L Tai Ngan hang: ........ccccoevevveecineneeenenne,
- Mi s6 thué P

(Bén Cho Thué va Bén Thué sau ddy dwoc goi chung la “Cdac Bén”, “Hai Bén” va goi riéng
la l{B’\ )J)

Hai Bén dong y thyc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dit theo cac thoa thuan sau day:
PIEU 1. THONG TIN VE DIEN TiCH PAT CHO THUE LAI (“KHU PAT THUR”)
1.1. Dic diém cu thé cua thia dit nhu sau:

- Dién tich: Pugc quy dinh tai Phu Luc 03

- bia chi: Bugc quy dinh tai_Phu Luc 03

- Thua dat sb: Puoc quy dinh tai Phu Luc 03

- Td& ban d6 sé: Pugc quy dinh tai Phu Luc 03

- Hinh thirc st dung:
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1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

= St dung riéng: Pugc quy dinh tai Phu Luc 03;
* St dung chung: 0 m?;
- Muc dich sir dung: Dat khu cong nghiép
- Thoi han st dung: Dén ngay 23/4/2072
- Ngudn gbc sir dung: Nha nudc cho thué dét tra tién mot 1an.
- Nhiing han ché vé quyén sir dung dat (néu c6): Theo quy dinh tai Hop Pong nay va
quy dinh cta phap luat.
Céc chi tiéu vé xdy dung cia thira dt (néu c6) nhu sau:
- Mat d6 xay dung: Pugc quy dinh tai Phu Luc 03
- S6 tang cao cua cong trinh x4y dung: Puoc quy dinh tai Phu Luc 03
- Chiéu cao t6i da ctia cong trinh xay dung: Puogc quy dinh tai Phu Luc 03
- Cac chi ti€u khac theo quy hoach dugc duyét: Pugc quy dinh tai Phu Luc 03
Dién tich, kich thudc, vi tri cua Khu D'Q:lt Thué tai ngay ky Hop Déng duoc xac dinh theo
ban v€ tai Phu Luc 02 dinh kém Hop Dong nay.
Cac Bén xdc nhén va dong y rang dién tich thuc té puéi cung cia Khu Pat Thué s& dugce
quyét dinh béi Co Quan Nha Nuge C6 Tham Quyén sau khi Hop Bong dugc ky két va
duoc ghi nhan trén GCNQSDD cap cho Bén Thué.
Truong hop dién tich trén Hop DPong khac v6i dién tich cudi cing duge Co Quan Nha
Nude C6 Tham Quyén chap thuén trén GCNQSDD cép cho Bén Thué thi Cac Bén s¢ 1ap
Vin ban stra doi, bé sung/Phu lyc diéu chinh Hop Dong theg dién tich dugc chap thuan.
Dién tich dugc chap thuén 1a co s¢ dé Cac Bén xac dinh Tién Thué, Phi Qqén Ly Hang
Nim va cac nghia vu lién quan khac ctia mdi Bén. Gia tri chénh léch cua Tién Thué, Phi
Quan Ly Hang Nam va céc chi phi lién quan khac phat sinh tir viéc tang/giam dién tich cua
Khu Dat Thué s¢ dugc Cac Bén thoa thuan bu trir tai ky thanh toan ké tiép.
Trong truong hop Co Quan Nha Nude Co Tham Quyén ban hanh quy dinh m6i lam thay
d6i co ché cho thué dit hodc cho thué lai dat trong khu cong nghiép (bao gdém nhung khong
gi6i han: thay d6i hinh thirc thué dat tir tra tién mot lan sang tra tién hang nam; thay d6i
diéu kién, thu tuc hodc nghia vy tai chinh), Ben,Cho Thué c6 trach nhiém thgng ba}o bang
van ban cho Bén Thué. Hai Bén ¢6 nghia vy ph6i hop thuce hién cac thu tuc can thiét va ky
ket cac van ban dieu chinh (néu c6) dé tuan thu quy dinh phép luat hién hanh.

PIEU 2. GIA THUE PAT

2.1.

Gia cho thué lai quyén st dung dat 1a s6 tién ma Bén Thué c6 nghia vu thanh toan cho Bén
Cho Thué dé thué lai Khu Pat Thué va stir dung Ha Tang/Ké&t Cau Ha Tang KCN tai KCN
Prodezi trong toan by Thoi Han Thué (khong bao gom thoi gian gia han) (“Tong Tién
Thué”). Theo do:

(a) Tong Tién Thué dugc xac dinh theo nguyén tic nhu sau:

(i) Tién Thué (chua c6 Thué GTGT) = Dién Tich Khu Pt Thué x Pon Gia Tién

Thué

(ii) Thué GTGT dugc xac dinh theo quy dinh ciia phap luat hién hanh tai thoi diém
thanh toan.

(iii) Tong Tién Thué (da bao gom thué GTGT) = Tién Thué (chua ¢6 thué GTGT) +
Thue GTGT
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

(b) Téng Tién Thué dugc quy dinh chi tiét tai Phu Luc 03 cia Hop Pong hodc cac sira d6i
bo sung tuong ung cua Phu Luc 03.

(c) Tbdng Tién Thué nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dét va Thué GTGT.

Tong Tién Thué quy dinh tai Piéu 2.1 khong bao gdm cac khoan sau:

(a) Phi Quan Ly Hang Nam;

(b) Phi Tién fch;

(c) Céac khoan 1¢ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc
thuc hién cac thu tuc xin cap GCNQSDD cho Bén Thug;

(d Tjén thué quyén sir dung dat phai ngp cho Nha nudc trong truong hop Nha nude thay
doi chinh sach ve tién thué dat sau ngay ky Hop Pong nay: Bén Cho Thué va Bén
Thué s€ cung thuc hién theo quy dinh cua phap luét;

(e) Thué st dung dét phi nong nghiép;

(f) Cac }oai phi, thué khég: thgo quy dinh hién hanh ma Co Quan Nha Nudc Co Tham
Quyén ap dung truc tjép d6i voi Bén Thué lién quan dén viéc thué lai Khu Pat Thué
ke tir ngay ky Hop Pong;

(g) Céc khoan phi chuyén khoan ngan hang, phi thanh toan quéc té va cac lqai thué phat
sinh tai Viét Nam hodc nudc ng0a1 lién quan dén viéc thanh toan Tong Tién Thug, Phi

Quan Ly Hang Nam, Phi Tién fch hodc bét ky chi phi nao khac phai thanh toan theo
Hop Dong nay hoic theo bat ky phan nao ciia Hop Dong nay;

(h) Chi phi ‘lap dat, dau ndi va st dung dién, ’mm’c, vién thong, internet, mang dir li¢u va
cac ha tang, tién ich khac phuc vu Khu DPat Thué;

(i) Céc chi phi khac khong duoc liét ké tai Phu Luc 03 cia Hop Dong nay.

Piéu chinh Téng Tién Thué: Truong hop dién tich Khu Pat Thué ghi trong GCNQSDD
dugc cap cho Bén Thué chénh 1éch so véi dién tich Khu Dat Thué ghi trén Hop Dong thi
tong gia tri Tién Thué s& dugc didu chinh twong tng véi dién tich Khu D4t Thué ghi trong
GCNQSDD duoc cép cho Bén Thué.

Tong Tién Thué ma Bén Thué di thanh toan cho Bén Cho Thué theo Hop DPong nay s&
khong dugc Bén Cho Thué hoan lai bat cir khoan nao trong bat cir truong hop nao, trur
truong hop c6 thoa thuén khac hodc duge quy dinh tai cac diéu khoan khac trong Hop
bong.

Tién Pat Cgc va phuong thuc xir ly Tién Pat Coc duge thue hién theo Phu Luc 03 dinh
kem Hop Pong nay.

Bén Thué c6 trach nhiém thanh toan Phi Quan Ly Hang Nam, Phi Tién ich, céc khon thué,
phi, 1€ phi khac theo quy dinh chi tiét tai Phu Luc 03 dinh kéem Hop Dong nay.

PIEU 3. PHUONG THUC THANH TOAN

3.1.

3.2
3.3.

Phuong thic thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam, thong qua ngén hang hodc hinh
thire khac theo quy dinh phap luat.

Thoi han thanh toan: Theo Phu Luc 03 dinh kém Hop Pong nay.
Tai khoan tiép nhén thanh toén:

(a) Tong Tién Thué, Phi Quan Ly Hang Nam va céc loai Phi Tién fch ma Bén Thué co
nghia vy thanh toan cho Bén Cho Thué theo Hop Pdng dugc thanh toan cho Bén Cho
Thué bang cach chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén Cho Thué (véi chi phi chuyén
khoan do Bén Thué chiu) theo cac thong tin dugc néu tai Phu Luc 03, trir trudong hop
duoc chi dinh khac di trong van ban dé nghi thanh toan ctia Bén Cho Thué.
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cua phap luat va phu hop véi y chi cua Hai Bén.
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