
UBND TfNH TAY NINH CQNG HOA xA HQI CHU NGHTA VIET NAM 
BAN QUAN LY KHU KINH TE Dc Ip - Tir do - Hanh phuc 

S& 290/QD-BQLKKT Táy Ninh, ngày 17 tháng 8 nám 2026 

QUYET DNH 
Vê vic chap thrtin quy hoch tang mat bang Dir an Nhà xu'öng cho thuê 
Prodezi ti Khu cong nghip Prodezi, xã Lwrng Hôa, tinh Ty Ninh 

BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH TAY NINH 

Can cz Lut Xáy dyng so' 135/2025/QHI5 ngày 10/1 2/2025, 

Gán c& Lut Quy hoich do thj và nông thOn so' 47/2024/QHJS ngày 
26/11/2024; Lut sO': 144/2025/QHJ5 ngày 11/12/2025 v Sita dO'i ho' sung mç5t so 
diu cia Lu2t Quy hogch do thj và nOng thón, 

Can cü'Nghj djnh so' 178/2025/ND-CP ngày 01/7/2025 ctha ChInhphi quy djnh 
chi tiO't m5t so' diu ctha Luat Quy hogch dO thj và nông thOn; Nghj d/nh so' 
34/2026/ND-C'P ngày 22/01/2026 v Sia ddi ho sung m5t sO diêu cza Nghf d/nh sO 
1 78/2025/ND-GP ngày 01/7/2025 cüa ChInh phi quy djnh chi tiê't m5t so' diu ca 
Lut Quy hogch dO thj và nOng thOn; 

Can cz Nghj djnh so' 35/2022/ND-CP ngày 28/5/2022 cüa ChInh phi quy 
djnh v quán lj khu cOng nghip và khu kinh té'; 

Can thNghj djnh so' 35/2023/ND-CP ngày 20/6/2023 cia ChInhphi Sza dOi, 
ho' sung m5t so' diu cia các Nghj djnh thu5c linh vc quán lj nhà nu'óc cia Bç5 
Xãy dung; 

Can ct Thông tu' so' 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/202 1 cia Bô Xáy dyng ban 
hành QCVN 01:2021/BXD quy chuln kjY thuçt quo'c gia v Quy hogch xáy dy'ng; 

Can czr Thông tu' so' 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 ca Bó Xáy dy'ng ban 
hành QCVN 07:2023/BXD quy chudn kj thuct qudc gia v h tho'ng cOng trInh ha 
tang k9 thuát, 

Can ct' Thông tu so' 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025, so' 43/2025/TT-BXD 
ngây 09/12/2025 cia B5 Xáy dyng v tha dli, ho' sung m3t so' diu cza Thông tu' so' 
16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 cza B5 fru'O'ng B5 Xáy drng quy d.inh chi tilt m5t 
so' diu cza Lut Quy hogch do thj và nOng thOn; 
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Can th Quylt ä'f n/i so' 4167/QD- UBND ngày 13/11/2020 cza UBND tin/i Long 
An ye vic phé duyt DO an quy hogch p/ian khu xáy dy'ng tj l 1/2.000 Khu cOng 
nghip Prodezi, xâ Luring Hôa và xã Tan Hda, huyn BIn Lth, tinh Long An; 

Can cá' Quyé't djnh so' 6871/QD-UBND ngày 14/07/2021 cza UBND tin/i Long 
An ve viçc phé duyçt dilu chinh cyc bó d an quy hogch p/ian khu xáy dmg t3 l 
1/2.000 Khu cOng nghip Prodezi, xâ Luring HOa và xâ Tan HOa, huyn BIn Lz'c, 
tinh Long An; 

Cán th Quyét dfnh so' 16/QD-BQLKKT ngày 18/3/2024 và Quylt df n/i so' 

126/QD-BQLKKT ngày 2 7/6/2 025 cia Ban Quán lj Khu kinh to' tinh Long An ye 

vic phé duyt dieu chinh cyc b Di an quy hocich phán khu xáy dyng t,.3" lé 1/2.000 
Khu cOng nghiép Prodezi, xâ Luring HOa và xä Tan Hôa, huyn BIn Li'c, tinh Long 
An, 

Xét dé nghj cüa COng ly cO phcn Prodezi — Long An tçii Ta trInh so' 62/2026/TTr 
PRO ngày 0 6/8/2026 v vic chIp thun quy hocch tOng mlt bang tj' l 1/5 00 Dy' an 

Nhth xwO'ng cho thuê Prodezi tii Khu cOng nghip Prodezi, xâ Luring Hôa, tinh Táy 
Ninh. 

QUYET DINH: 

Diêu 1. Chip thun Quy hoach tng mt bang Dir an Nhà xi.rông cho thuê 
Prodezi, tai  Khu cong nghip Prodezi, xa Lrng Hôa, tinh Tây Ninh vói các ni dung 
sau: 

* Ten dir In: Nhà xi.thng cho thuê Prodezi. 

* Oja dim quy hoich xãy dijng: Lô B16, B17, B18, B19, B20 Khu cong 
nghip Prodezi, xä Lisorng HOa, tinh Tây Ninh. 

* Chü du tu': Cong ty C phn Prodezi Long An. 

* Don vj tu' vn: Cong ty c phn tir vn thi& k IDDC. 

1. Vj trI, giri hn, din tIch 

- Khu vrc 1p dr an nm trén &r&ng DD2.2 trong Khu cong nghip Prodezi, xã 
Li.rang HOa, tinh Tây Ninh. Ranh giói khu dt bao gm các to B16, B 17, B18, B 19, 
B20 drcic giâi han  nhu sau: 

+ PhIa Tây Bäc : giáp dt cay xanh (thuc Khu cong nghip); 

+ PhIa Dông Nam : giáp lô B 15 (thuc d.t Khu cOng nghip); 

+ PhIa Dông Bc : giáp 10 BO1 dn lô B05 (thuc dt Khu cOng nghip); 
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+ PhIa Tây Nam : giáp du?ing DD2.2 thuc Khu cong nghip; 

Tng din tIch l.p quy hoch tng rnt b&ng: 52.057,11 m2. 

II. TInh chat ella khu quy hoich 

Dr an quy hoch là nhà xuâng d cho thuê phiic vii san xut, kho bãi. 

HI. Các chi tiêu co ban 

STT Chi tiêu quy hoich 
Chi tiêu quy 
ho.ch dr an 

Chi tiêu quy hoach 
quy dnh ti QHPK 

Ghi chü 

I Mt do xay clung (%) 57,18 70 Phi hp 
2 Tang cao cong trinh (thng) 02 05 Phi hqp 
3 T' 1 cay xanh (%) 20,13 20 PhU hp 
4 H s6 sü ding dt (1n) 0,59 Phü hçip 

IV. Quy hoch sfr dung dt 

1. Co cu quiy hoch si'r ding tiLIt 

- DAt xây dirng cong trInh 29.762,75 m2  (57,18%) 

- DAt giao thông, san bâi ni b 11.812,67m2  (22,69 %) 

- Dat cay xanh 10.481,69m2  (20,13 %) 

Tong cong 52.057,11 m2  (100%). 

2. Phân kilLi cht't'c naiig 

TT 
Ky 
. 

htçu 
Hang muc 

Diên tIch 
chiem 

dat 

A Tang 
cao 

.,, 

Chieu 
cao 

Tong 
dien 

tich san 
(m2) (tang) (m) (m2) 

DAt xây dirng cong trmnh 29.762,75 30.770,75 

A 
Dat cong trInh san xuât cong 
nghip, TTCN, kho tang 28.400,00 29.408,00 

1 Nhà xuâng RBF - A 16.032,00 2 16.608,00 
-Nhàxithng 15.136,00 1 16,00 15.136,00 
-Nhàvánphông 576,00 2 9,00 1.152,00 
-Chicnángphytrcikhác 320,00 1 5,00 320,00 

2 Nhà xu&ng RBF - B 12.368,00 2 12.800,00 
Nhàxuông 11.696,00 1 16,00 11.696,00 
N/ia van phông 432,00 2 9,00 864,00 
Chic náng phy trcr khác 240,00 1 240,00 

B Dat cong trInh dich vu 60,00 60,00 
3 Nhàbâov 1 12,00 1 4,00 12,00 
4 Nhà bão v 2 36,00 1 4,00 3 6,00 
5 Nhàbãov3 12,00 1 4,00 12,00 
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C Dt bäi d xe 1.224,00 1.224,00 
6 Nhàxe 1 216,00 1 4,00 216,00 
7 Nhà xc 2 2 16,00 1 4,00 2 16,00 
8 Nhàxe3 216,00 1 4,00 216,00 
9 Nhà xc 4 2 16,00 1 4,00 2 16,00 
10 Nhà xe 5 180,00 1 4,00 180,00 
11 Nhàxe6 180,00 1 4,00 180,00 

D 

A - A A Bat ha tang ky thut- Cong 
trinh phi trç' 78,75 78,75 

12 Tram  bcim  ( *) 45,00 1 4,00 45,00 
13 Nn dtt tram  din ngoài träi 1 11,25 1 11,25 
14 Nén dt tram  din ngoài tthi 2 11,25 1 11,25 
15 Nên d.t tram  din ngoài tthi 3 11,25 1 11,25 

11 Dat giao thông, san bãi ni b 11.812,67 
III Dt cay xanh (*) 10.481,69 

Tng din tIch 52.057,11 30.770,75 

Luu: 

+ Trong khoâng lüi không b tn cong trInh chInh; vic b trI cong trmnh phi 
trçl, ha thng k thut phái phñ hqp tong mt bang dixçic phé duyt; 

+ (*): D& vi phn d1t cay xanh duçc phép xây dirng các cong trInh Ha tAng 
k5 thut ngâm (khoáng 235 m2) và không thrcic phép xây dirng các cong trInh ni 
trong phAn dAt cay xanh. PhAn xây ngAm dtxçc xác djnh trong ban ye dInh kern theo 
Quyt djnh chAp thun tng mt bAng. 

A A - A V. Quy hoch hç thong h tang ky thiit 
- A A A 1. Chuan b1 ky thut dat xay dtrng 

a) San nên: 

- Cao dO san nn hoàn thin HXD ~ 2,20 m (h cao dO Quc gia Hon DAu). 

- DO dc san nn trong lô ~ 0,3% hithng dc tr trong ra ngoâi. 

b) Thoát nu'ó'c mu'a: 

- H thng thoát nithc rniza xây drng riêng vth h thng thoát nrnc thai. 

- Sr ding cng BTCT diiông kInh D300-D 1000 và h ga BTCT b trI dcc theo 
các triic dithng giao thông di nOi. 

2. Giao thông 

a) Giao thông dái ngo1i: 

- Dixng s DD2.2 (Khu cOng nghip Prodezi): mt dung chInh rng 14m, via 
he 02 ben rng 4mx2, 10 gii 22m. 
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+ Chi gith du?ng do: Tü tim dtrng vào 1 im. 

+ Clii giOi xây dung (don di qua dir an) lOi each tim ththng: 20m (Lüi 9m so 
vOi chi giâi dung do). 

b) Giao thông &.i n5i: 

- Du&ng ni b phic vi nhà xuâng bao gm: tuyn di.thng ni b dung so Dl, 
D2, D3, D4, Ni, N2 (1 giói 4m-13m) và vj trI các lOi vào tip giáp nba may, nhà 
kho. Khoàng lüi xây drng ti thiu trüng vâi l giâi cOa các tuyn duing giao thông 
di nti. 

- H thng giao thông ni b di.rçic thi& k vâi tuyn du?rng ni b phc vi các 
khu virc chüc näng riéng lé nhix sau: 

STT Ten Tuyen Dai 
Kyhieu 
matcat 

Lgiói 
Via He 
Trai 

Long 
Ihrong 

Via He 
Phat 

(m) (m) (m) (m) 
1 Du&ngsiDi 115,0 1-i 0 6,Om 0 
2 Du&ngsD2 115,0 2-2 0 4,Om 0 
3 Di.thng s D3 115,0 3-3 0 4,0m 0 
4 DismgsD4 115,0 4-4 0 6,Om 0 
5 Dtthng s Ni 34 1,0 5-5 0 4,Om 0 
6 Dithng so N2 341,0 6-6 0 13 ,Om 0 

3. Cap diên 

- Nguin din: Ngun din cung c.p cho dir an là ngun din trung th 22kV 
di.rçc ly tü ngun din 1uài cüa Khu cong nghip qua 02 diem dâu nôi tai  D.räng 
DD2.2. 

- Nhu ciu sü'ding din: Tng cong sut cho dr an là 2.500 kVa. 

- M9ng lwó'i: B tn I tram  may bin áp, cong suit 1 .000k Va; 2 tram may bin 
áp, cOng suât 750kVa. Sü ding cap ngm d 1y ngun tü' hxOi din hin hQu cAp 
vào cho tü trung th& dt t?i tram din cüa cong trInh. Tü tü trung th, ngun din 
trung th 22kV dixqc cAp dn mAy bin áp dê cAp din cho toàn b cAc ph tAi trong 
cong trInh thông qua tO ha th tng (MSB) dt tai tram din. H thng cAp din ben 
trong cong trInh dugc xuAt phAt tr các tO din tâi tirng hang miic cong trInh. 

- H thEng chilu sang 

H thng din chiu sAng sir ding cong suAt ttr 55W-i SOW gAn trén tn den 
hoc gAn trén ti.thng cao cách mitt dithng 8-12 met và gAn trén rnái canopy, cách 
khoAng trung bInh 20-30m d9c theo cAc tuyn dung vã nba xung. 
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4. Cp nuóc 

- Ngun nu'óc: SCr ding ngun nwic hin hCru trén Di.ring DD2.2 cüa Khu cong 
nghip. Du an du ni tai I dim. 

- Nhu câu dàng nithc: Tong nhu cu cp nithc khoãng: 250 m3/ngày dêm khi 
không có cháy và 550 m3lngày dém khi có cháy xãy ra. 

- Cp nu* chü'a cháy: h thng cp nuâc cha cháy di riêng v9i ni.râc sinh 
hoat. Dung tIch nithc chra cháy 300 rn3. 

- Mzng lwói: Tuyn ông cap nisOc cho khu quy hoach Dli 0-90mm. tuyn ng 
cp nthc chQ'a cháy sCr ding éng ththng kInh ~ D50 mm b trI các tü chüa cháy cun 
vOl cp nuâc chUa cháy khi Co sir c& 

5. Thoát niróc thai và ye sinh môi tru0ng 

a) Xw lj nuóc thai: 

- Tong 1ru 1ung nirOc thai: 151 rn3/ngây dérn 

- Mang 1uói thoát nuOc thai: 

+ Xây drng mng krOi thoát nirâc thai tách riêng vâi h thng thoát nithc mua. 
Gm tuyn ông HDPE D200mm dt ngrn vã h ga, thu gom niiôc thai &ra v h 
thng xir 1 cüa khu cong nghip. 

+ Do sâu dt ng ban dAu tir 0,5-0,7m tinh tf.r mt dt hoàn thin dn dinh ng. 
Do d6c cng i ~ l/D (D : dtthng kInh cng). 

- Ni.róc thai thrcic xü 1': 

+ Toàn b nu'ic thai sinh hoat phãi disgc xü 1' bang h.m tir hoai 3 ngän tnthc 
khi du ni vào mng luâi thoát nwc thai chung. 

+ Nithc thai san xut (nu có): thrçic thu gom và dua v tram xtr 1 ni.róc thai 
cic b cüa khu xi.r&ng, dt tai  dt ha tng k thut khu quy hoach. 

+ Tai tram xcr 1 ni.thc thai ciic b, nixóc thai dâ qua xr 1 phái dat  tiêu chun 
tip nh.n cOa KCN sê dirqc xâ ra du ni vào mang 1ui thoát nisâc thai ha tang khung 
khu cong nghip sau do dua v tram xü 1 nuc thai (KCN Prodezi). 

+ H ga 1y mu duçic xây drng ben ngoãi tt.thng rào cong trInh d thun tin 
cho cong tác 1y mu kim tra chit krç'ng nisâc thai. 

, A b) Xii' ly chat thai 

- Di vói cht thai rn thông ththng, chü du tl..r së thu gom d phân 1oi và tái 
sü diing; dôi vi các rác thai không duçic tái s0 diing, chü du tu së hqp dng vâi 
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don vj djch vi cong Ich thu gom hang ngày và vn chuyn dn noi xü 1 tp trung 
theo quy djnh. 

- Dii vâi ch.t thai nguy hai  (nu co), chü dAu tu hqp dng vOi don vj có chtrc 
näng d thu gom, vn chuyn va xü ! theo quy djnh. 

6. Thông tin lien Ic 

- Ngun cung clip: Kt ni vii tuyn cap hin hu trén DithnglD2.2 Khu cong 
nghip. Tng s 334 thuê bao dtrcic d? kin si ding trong dr an. 

- Mzng Iwái: Du tu xây drng mói h thng thông tin lien lc hoàn chinh. 
NhUng vj trI 1p d.t cng cap qua dithng thI 1&p them cng be tong cho ng HDPE 
chôn sãu trên im. Các b cap sr ding b 1 dan kIch thithc 600 x 600mm do be tong, 
np bang dan be tong duci he. Vj trI và khoãng cách b cap dirge b trI phii h9p vâi 
quy hoch. 

7.Cãyxanh 

- Trng cay xarth 1y bong mat d9c các trijc di.thng ni b kt hçip cay xanh 
each ly khu quy hoach vó'i các dir an lan can. Trng cay xanh cãnh quan trong ttrng 
khu chrc näng ni b. 

- T' 1 din tIch trng cay xanh phãi dam báo It nht là 20% din tIch khu dat 
quy hoach. 

Diêu 2. Cong ty C phn Prodezi Long An có trách nhim thrc hin dung theo 
ni dung sau: 

- Trong qua trInh triên khai thirc hin Dr an Nhà xithng cho thuê Prodezi phãi 
bào dam tuân thu quy djnh ti khoán 2 Diu 37 Nghj djnh s 35/2022/ND-CP ngày 
28/5/2022 cüa ChInh phü quy djnh v quail l khu cOng nghip và khu kinh té. 

- Chju trách nhim v ngun gc, tInh xác thrc cüa s 1iu, tài 1iu quyn sü 
ding dt hoc co SO pháp I lien quan dn vic sCr ding lô dt 1p 1p tng rnt bng 
Nhà xithng cho thuê Prodezi, ti Khu cong nghip Prodezi, xâ Lirorng Hôa, tinh Tây 
Ninh. 

- Trin khai di,r an theo dung quy hoch dirge chp thun, theo trIch do bàn do 
dja chInh (hoc Giy chirng nhn quyn sü diing dt, quyn sà hthi nhà r và tài san 
khác gn 1in vâi dAt) do co quan có thAm quyn cAp. 

- Lap h so cAm mc và t chirc trin thai cAm mc ngoài thirc dja theo quy 
djnh. 
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- Khi trin khai dr an phãi dam bâo không lam ãnh hithng dn các vic thoát 
nuâc, v sinh môi tnthng, an toàn giao thông, h thng h tang hin hu'u khu vrc; 
dng thñ dam bão kt ni ha tng k thu.t xung quanh theo quy hoach duçc duyt. 

- Trong thè'i han  15 ngày lam vic, k tü ngày quy hoch duc chip thun, 
Cong ty Co phân Prodezi Long An cong b quy hoach và tin d du ti.r dir an theo 
quy djnh. 

Diu 3. Chánh Van phông Ban Quân l Khu kinh t; Trueing các Phông: Quy 
hoach và Xây drng, K hoach  và Du tu, Doanh nghip và Lao dng; Dai  din pháp 
1ut Cong ty CO phn Prodezi Long An, Cong ty c ph.n tu vtn thit k IDDC và 
Thu trithng các dcn vj có lien quan chju trách nhim thi hành Quyt djnh nay tü 
ngày k./. 

Noi nhân:  1( 
- Nhu Diu 3; 
- Trtr&ng ban (báo cáo); 
- Luir: VT, QH&XD. (Khôi). 

t.. 

\TÔ Anh Linh 
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