UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 290/QP-BQLKKT Tay Ninh, ngay 17 thang 8 nam 2026
QUYET DPINH

Vé viée chip thuin quy hoach tong mit bing Du dn Nha xuwong cho thué
Prodezi tai Khu cong nghiép Prodezi, xd Lwong Hoa, tinh TAy Ninh

BAN QUAN LY KHU KINH TE TiNH TAY NINH

Cdn cir Lugt Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Can cuir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén s 4 7/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Ludt s6. 144/2025/QH1S5 ngay 11/12/2025 vé Sira déi bé sung mot s6
diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét s6 dicu cua Luat Quy hoach dé thi va néng thon; Nghi dinh 6
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 vé Sira doi bé sung mot sé diéu cua Nehi dinh s6
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Luat Quy hoach do thi va néng thon;

Cén cir Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Cén cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi Sita doi,
b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh thugc linh vue quan Iy nha nuéc cua Bo
Xay dung;

Cén cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bé Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw 56 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bé Xay dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD quy chudn k¥ thudt quoc gia vé hé thong cong trinh ha
tang kv thudat,

Cén cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025; s6 43/2025/TT-BXD
ngay 09/12/2025 cua Bg Xay dung vé sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Théng tu 56
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bé truceng Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét
s6 diéu cuia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;
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Can cir Quyét dinh s6 4167/OD-UBND ngay 13/11/2020 cuia UBND tinh Long
An vé viée phé duvét Do dn quy hoach phdn khu xdy dung ty 18 1/2.000 Khu céng
nghiép Prodezi, xd Luong Hoa va xa Tan Hoa, huyén Bén Lite, tinh Long An;

Can cir Quyét dinh sé6 6871/0D-UBND ngay 14/07/2021 cuia UBND tinh Long
An vé viée phé duyvét diéu chinh cuc bo dé an quy hoach phan khu xay dung ty lé
1/2.000 Khu céng nghiép Prodezi, xa Luong Hoa va xd Tan Hoa, huyén Bén Litc,
tinh Long An,

Can cir Quyét dinh sé6 16/OP-BOLKKT ngay 18/3/2024 va Quyét dinh sé
126/0D-BOLKKT ngay 27/6/2025 cua Ban Quan Iy Khu kinh té tinh Long An vé
viec phé duyét diéu chinh cuc bé Do dn quy hoach phan khu xdy dung ty lé 1/2.000
Khu cong nghiép Prodezi, xd Luong Hoa va xd Tan Hoa, huyén Bén Lite, tinh Long
An,

Xét dé nghi ciia Cong ty ¢6 phan Prodezi — Long An tai Té trinh s6 62/2026/TTr
PRO ngay 06/8/2026 vé viéc chdp thudn quy hoach téng mdit bang ty 1é 1/500 Dur dn

Nha xuwong cho thué Prodezi tai Khu cong nghiép Prodezi, xd Luong Hoa, tinh Tay
Ninh.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuan Quy hoach tong mat bang Du an Nha xudéng cho thué
Prodezi, tai Khu cong nghiép Prodezi, xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh véi cac ndi dung
sau:

* Tén dy an: Nha xuong cho thué Prodezi.

* Pia diém quy hoach xiy dung: L6 B16, B17, B18, B19, B20 Khu cong
nghiép Prodezi, xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh.

* Chi dau tu: Cong ty C6 phan Prodezi Long An.
* Pon vi tw van: Cong ty co phan tu vén thiét ké IDDC.
I. Vi tri, gi¢i han, dién tich

- Khu vuc lap dy an ndm trén duong DD2.2 trong Khu céng nghiép Prodezi, xa
Luong Hoa, tinh Tay Ninh. Ranh giéi khu dat bao gdm cac 16 B16, B17, B18, B19,
B20 dugc giol han nhu sau:

+ Phia Tay Bac  : giap dat ciy xanh (thudc Khu cong nghiép);
+ Phia Bong Nam : giap [6 B15 (thudc dat Khu cong nghiép);
+ Phia Dong Bac : giap 16 BO1 dén 16 BO5 (thude dat Khu cong nghiép);



+ Phia Tay Nam
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: gidp duong DD2.2 thuoc Khu cong nghiép;

Tbéng dién tich lap quy hoach tong mat bang: 52.057,11 m?.

I1. Tinh chit cia khu quy hoach

Du an quy hoach la nha xuong dé cho thué phuc vu san xuat, kho bai.

II1. Cac chi tiéu co ban

e Chi tiéu quy | Chi tiéu quy hoach s
STT Chi tiéu quy hoach fiogielh de 40 | qny Al tEONEE Ghi chu
1 Mat do xay dung (%) 57.18 =70 Phu hop
2 Téng cao cong trinh (tang) 02 <05 Phu hgp
3 | Ty I¢ cay xanh (%) 20,13 >20 Phu hop
4 | Hé sb st dung dat (lan) 0,59 Phui hop
IV. Quy hoach sir dung dat
1. Co cAu quy hoach sir dung dat
- bat xay dung cong trinh : 29.762,75m> (57,18 %)
- Dt giao thong, san bai ndi bo : 11.812,67'm? “ (22,69 %)
- Bt cay xanh - 10.481,69 m> (20,13 %)
Tong cong . 52.057,11 m*  (100%).
2. Phan khu chire ning
; Diél.l;tiCh Tang | Chiéu Té}:‘g
TT Ky Hang muc chiem cao cao dign
hiéu £ ] dat tich san
, (m’) | (tang) | (m) | (m’)
I Dat xay dung cong trinh 29.762,75 30.770,75
Pit cong trinh sin xuit cong
A nghiép, TTCN, kho tang 28.400,00 29.408,00
1 | Nha xuong RBF - A 16.032,00 2 16.608,00
- Nha xuong 15.136,00 / 16,00 | 15.136,00
- Nha van phong 576,00 2 9,00 | 1.152,00
- Chure ndng phu tro khdc 320,00 / 5,00 320.00
2 | Nha xuong RBF - B 12.368,00 2 12.800,00
Nha xuong 11.696,00 / 16,00 | 11.696,00
Nha van phong 432,00 2 9,00 864,00
Chure nang phu tro khac 240,00 I 240,00
B Pat cong trinh dich vu 60,00 60,00
3 | Nha bao v¢ | 12,00 | 4,00 12,00
4 | Nha bao v¢ 2 36,00 I 4,00 36,00
5 | Nha bao vé 3 12,00 I 4,00 12,00

AWz

T4

“(f



C Pit bai db xe 1.224,00 1.224,00
6 | Nha xe | 216,00 1 4,00 216,00
7 | Nha xe2 216,00 | 1 4,00 216,00
8 | Nhaxe3 216,00 | 1 4,00 216,00
9 | Nhaxe4 216,00 | 1 4,00 216,00
10 | Nhaxe S5 180,00 | 1 4,00 180,00
11 |Nhaxe6 180,00 | 1 4,00 180,00
Pat ha tang ky thuit- cong
D trinh phu tro 78,75 78,75
12 | Tram bom ( * ) 45,00 ] 4,00 45,00
13 | Nén dat tram dién ngoai troi | iL2s] 1 11,25
14 | Nén dat tram dién ngoai troi 2 1125] 1 11,25
15 | Nén dat tram dién ngoai troi 3 M35, 11,25
11 Dit giao thong, sin bai ndi bo | 11.812,67
11 Pat ciy xanh (*) 10.481,69
Tong dién tich 52.057,11 30.770,75

Luuy:
+ Trong khoang lui khong b tri cong trinh chinh; viée b tri cong trinh phu
tro, ha tang ky thuét phai phii hop tong mat bang duoc phé duyét;

HiEE) E)01 v6i phan dat cay xanh duoc phép xay dung cac cong trinh Ha tang
ky thuat ngam (khoang 235 m?) va khong duoc phép xdy dung cac cong trinh noi
trong phan dat cdy xanh. Phan xay ngam duoc xac dinh trong ban vé dinh kém theo
Quyét dinh chap thuan téng mat bang.

V. Quy hoach hé thong ha ting ky thuét

1. Chuan bi k¥ thuat dat xdy dung

a) San nén:

- Cao dd san nén hoan thién Hxp > 2,20 m (hé cao do Qué)c gia Hon Déu).
- Do dbc san nén trong 16 > 0,3% hudng déc tir trong ra ngoai.

b) Thodat nuwoc mua:

- Hé thong thoat nudc mua xay dung riéng véi hé thong thoat nude thai.

- Str dung céng BTCT duong kinh D300-D1000 va hé ga BTCT b tri doc theo
cac truc duong giao thong doi noi.

2. Giao thong
a) Giao thong doi ngoai:

- Buong s6 DD2.2 (Khu cong nghiép Prodezi): mat duong chinh rong 14m, via
heé 02 bén rong 4mx2, 10 gidgi 22m.
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+ Chi gidi duong do: Tu tim duong vao 11m.

+ Chi gioi xdy dung (doan di qua du an) lui cach tim duong: 20m (Lui 9m so
voi chi gidi duong do).

b) Giao théong dbi nji:

- Puong noi bo phuc vu nha xuong bao gém: tuyén duong ndi bo duong s6 D1,
D2, D3, D4, N1, N2 (16 gidi 4m-13m) va vi tri cac 16i vao tiép giap nha may, nha
kho. Khoang It xay dung t6i thiéu trang véi 16 gidi cua cac tuyén dudng giao thong
ddi noi.

- Hé théng giao thong ndi bo duoce thiét ké vai tuyén duong ndi b phuc vu cac
khu vuc chirc nang riéng lé nhu sau:

, Ky hiéu L9 gidi
STT Tén Tuyén Dai .. | Via He Long Via He

mat cat o -

? Trai Puong Phai

, (m) (m) (m) (m)
I | Duong so D1 115,0 1-1 0 6,0m 0
2 | Puong s6 D2 115,0 2-2 0 4,0m 0
3 | Puong s6 D3 115,0 3-3 0 4,0m 0
4 | Duong s6 D4 115,0 4-4 0 6,0m 0
5 | Puong s6 N1 341,0 5-5 0 4,0m 0
6 |Puong so N2 341,0 6-6 0 13,0m 0

3. Cap dién

- Nguon dién: Ngudn dién cung cap cho dy én l1a ngudn dién trung thé 22kV
duoc lay tir ngudn dién ludi cua Khu cong nghiép qua 02 diém déu néi tai Duong
DD2.2.

- Nhu cau sit dung dién: Tong cong suat cho du an la 2.500 kVa.

- Mang lwéi: BS tri | tram may bién ap, cong suat 1.000kVa; 2 tram may bién
ap, cong suat 750k Va. St dung cap ngam dé lay ngudn tir luéi dién hién hitu cap
vao cho tu trung thé, dat tai tram dién cua cong trinh. Tu tu trung thé, nguén dién
trung thé 22kV duge cap dén may bién ap dé cap dién cho toan bd cac phu tai trong
cong trinh thong qua tu ha thé t6ng (MSB) dat tai tram dién. Hé théng cép dién bén
trong cong trinh dugc xuét phat tir cac tu dién t6i timg hang muc cong trinh.

- H¢ thong chiéu sing

Hé théng dién chiéu sang su dung cong suat tior 55W-150W gén trén tru deén
hodc gan trén tudong cao cach mat duong 8-12 mét va gan trén mai canopy, céach
khoang trung binh 20-30m doc theo cac tuyén duong va nha xuong.




4. Cap nuéc

- Nguon nwoc: St dung nguon nudce hién hiru trén Buong DD2.2 cua Khu cong
nghiép. Dy an dau nai tai 1 diém.

- Nhu cau ditng nwée: Tong nhu cau cap nude khoang: 250 m*/ngay dém khi
khong co chay va 550 m*/ngay dém khi c¢6 chay xay ra.

- Cap nuwoc chita chay: hé thong cap nudc chita chay di riéng véi nude sinh
hoat. Dung tich nudc chtra chay 300 m?.

- Mang lwéi: Tuyén 6ng cap nude cho khu quy hoach D110-90mm. tuyén dng
cap nude chita chay st dung 6ng dudng kinh > D50 mm b tri cac ti chita chdy cudn
voi cap nude chira chay khi ¢6 su cd.

5. Thoat nude thai va vé sinh méi truwong

a) Xuw ly nwoc thai:

- Téng luu lugng nude thai: 151 m*/ngay dém

- Mang ludi thoat nudc thai:

+ Xay dung mang ludi thoat nudc thai tach riéng voi hé théng thoat nude mua.
Gom tuyén ong HDPE D200mm dat ngam va ho ga, thu gom nudc thai dua vé hé
thong xu ly cua khu cong nghiép.

+ Do sau dat 6ng ban dau tir 0,5-0,7m tinh tur mat déat hoan thién dén dinh éng.
Pg doc cong 1> 1/D (D : duong kinh cong).

- Nudc thai duge xu ly:

+ Toan bd nudc thai sinh hoat phai duge xur ly bang ham tu hoai 3 ngan trude
khi dau ndi vao mang ludi thoat nude thai chung.

+ Nudc thai san xuét (néu c6): duoc thu gom va dua vé tram XU ly nudc thai
cuc bd cua khu xuong, dat tai dat ha tang ky thuat khu quy hoach.

+ Tai tram xu ly nudc thai cuc bo, nude thai da qua xu ly phai dat tiéu chuan
tiép nhan cua KCN sé& duoc xa ra dau ndi vao mang ludi thoat nudc thai ha tﬁng khung
khu cong nghiép sau dd dua vé tram xu ly nudc thai (KCN Prodezi).

+ H6 ga ldy mau dugc xay dung bén ngoai tudng rao cong trinh dé thuan tién
cho cong tac ldy mau kiém tra chét luong nudc thai.

b) Xur Iy chat thii

- DBéi véi chat thai ran thong thuong, chu dau tu sé& thu gom dé phan loai va tai
st dung; doi véi cac rac thai khong duge téi sir dung, chu dau tu sé hop dong voi
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don vi dich vu cong ich thu gom hang ngay va van chuyén dén noi xu ly tép trung
theo quy dinh.

- P6i véi cht thai nguy hai (néu c6), chu dau tu hop dong vai don vi ¢6 chic
nang dé thu gom, van chuyén va xur ly theo quy dinh.

6. Thong tin lién lac

- Nguon cung cip: Két ndi véi tuyén cap hién hitu trén PuongD2.2 Khu cong
nghiép. Tong s6 334 thué bao dugc du kién sir dung trong du 4n.

- Mang lwéi: Pau tu xay dung méi hé thong thong tin lién lac hoan chinh.
Nhimng vi tri lap dat cong cap qua dudng thi lap thém cong bé tong cho 6ng HDPE
chén sdu trén 1m. Cac bé cap sir dung bé 1 dan kich thude 600 x 600mm do bé tong,
nip bang dan bé tong dudi hé. Vi tri va khoang cach bé cap duoc b tri phii hop véi
quy hoach.

7. Cay xanh

- Trong cay xanh lay bong mat doc cac truc duong néi bo két hop cay xanh
cach ly khu quy hoach véi cac du an lan can. Trong cay xanh canh quan trong tung
khu chuc nang noi ba.

- Ty 18 dién tich trong cdy xanh phai dam bao it nhét 1a 20% dién tich khu dét
quy hoach.

Piéu 2. Cong ty Co phan Prodezi Long An ¢6 trach nhiém thuc hién ding theo
ndi dung sau:

- Trong qua trinh trién khai thuc hién Du an Nha xuong cho thué Prodezi phai
bao dam tuan thu quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té.

- Chiu trach nhiém vé ngudn goc, tinh xéac thuc cua so liéu, tai liéu quyén su
dung dat hodc co so phép 1y lién quan dén viée st dung 16 dét lap 1ap tong mat bang
Nha xuong cho thué Prodezi, tai Khu cong nghiép Prodezi, xa Luong Hoa, tinh Tay
Ninh.

- Trién khai du 4n theo dting quy hoach duogc chép thuan, theo trich do ban do
dia chinh (hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat) do co quan c6 tham quyén cap.

- Lap ho so cam modc va té chuc trién khai cam mdc ngoai thuc dia theo quy
dinh.
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- Khi trién khai du 4n phai dam bao khéng lam anh huéng dén céc viéc thoat
nude, vé sinh méi trudng, an toan giao thong, hé thong ha tang hién hitu khu vuc;
dong thoi dam bao két ndi ha tang ky thuat xung quanh theo quy hoach duoc duyét.

- Trong thoi han 15 ngay lam viée, ké tir ngay quy hoach duoc chéip thuan,
Céng ty C6 phan Prodezi Long An cong bé quy hoach va tién do dau tu du an theo
quy dinh.

Piéu 3. Chanh Van phong Ban Quan Iy Khu kinh té; Truéng cac Phong: Quy
hoach va Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Doanh nghiép va Lao dong; Dai dién phap
luat Cong ty C6 phan Prodezi Long An, Céng ty ¢ phan tu vén thiét ké IDDC va
Thu trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay tir
ngay ky./.

Noi nhan: ﬂ//'%
- Nhu Piéu 3;

- Truong ban (bao cdo);
- Luu: VT, QH&XD. (Khoi).

[. TRUONG BAN

Vo Anh Linh
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